Méu s6: D23-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tuw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cia B Tu phdp)

CUC THADS TINH DONG NAl CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
CHI CUC THI HANH AN DAN sy Dgc 1dp - Ty do - Hanh phic
HUYEN LONG THANH

S4: 541 /TB-THADS Long Thanh, ngay 11 thang 06 nam 2025

THONG BAO
A . A K L4 L4 -] A o r e .
Ve vice lya chon to chire ban dau gia tai san

Céin cir khoan 2 Diéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Can cu Ban an, Quyét dinh s&: 35/2024/DSST ngay 23 thang 05 nam 2024
clia Toa an nhan dén huyén Long Thanh, tinh Dng Nai;

Cian ¢ quyét dinh thi hanh 4n sé: [11/QD-CCTHADS ngay 02 thang 12
nam 2024 cua Chi cuc truong Chi cuc thi hanh an dan su huyén Long Thanh;

Can cu Quyét dinh cudng ché thi hanh an s6 40 /QD-CCTHA ngay 25 thang
04 nam 2025 cua Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Long Thanh,
tinh Déng Nai;

Céan cr bién ban ké bién ngay 16/05/2025 cua Chap hanh vién Chi cuc thi
hanh an déan sy huyén Long Thanh;

Can c chimg thu tham dinh gia s6 009/2025/060209 ngay 02 thang 06 nam
2025 ctia Céng ty cb phan thdm dinh gia Ddng Nai;

Can cir thong bdo sé 514/TB-THADS ngay 04/06/2025 cua Chi cuc thi hanh
dn dan sw huyén Long Thanh vé kél qua tham dinh gia va thong bdo vé viéc thoa
thudan lva chon t6 chire bdn dau giaq,

Do cdc dwong sw khéng thoa thudn duoc viéc lua chon t6 chire bdan ddu gid
tai san.

Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Long Thanh, dia chi:
duong Nguyen Hiru Canh, Khu Phudc Hai, Thj Tran Long Thanh, huyén Long
Thanh, tinh Bong Nai can lua chon 6 chie ban dau gia dé ky hop dong dich vu
ban dau gia cac tai san da ké bién sau:

-Quyén str dung dat dién tich 112,0 m? thudc thira s& 174 to ban do sé 27 xa
Long Phuéc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai. Theo gidy ching nhan quyén sur
dung dat sb CA 170167 clia SO tai nguyén va moi truong tinh Ddng Nai cp
ngay 13/05/2015, cap cho ba Thi R¢& ding tén, Cap nhat bién dong trang 4 ngay
20/09/2021. Theo ban d6 hién trang thua dat s6 2206 ngay 14/04/2025 do vin
phong dang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Long Thanh thyc hién, Dat ¢6
tr cn gom:

Phia dong giap thura s6 175 186 27 ;

Phia tdy giap thira s6 172 o sb 27;

Phia nam giap thira sb 380 tor s6 27

Phia bac giap duong bé tong;

-Tai san trén dat: Pat trdn g



Gia khéi diem cia tai san 1a: 1.400.000.000 dong ( Bang chi: Mot ty bdn
tram triéu dong)

Chap hanh v 1én Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén [Long Thanh thong bao
dé céc 16 chuc ban déu gm biét, dang ky.

Tlcu chi lya chon (6 chire o chure dau gia tai san:

. Co so vit chat, trang thiét bi can thiél bao dam cho viée dau gia déi vai
loai tal san dau gia
2. Phuong an dau gia kha thi, hi¢u qua (Thuyvér minh day du cdc noi dung

trong p/m(mg an) | ’

3. Nang lue, kinh nghié¢m va uy tin cua t6 chire dau gia tai san;

4. Thu lao dich vu dau gid, ¢hi phi du gia tai san phu hop

5. Tiéu chi khac pht hop voi (ai san dau gia do nguoi ¢6 tai san dau gia
quyét dinh. ,
. 6. Co tén trong danh sach cac 6 chie ddu gid tai san do B Tu phap cong
bé.
( Chi tiét tiéu chi lua chon t6 chire déu gia tai san kem theo Phu luc I -BANG
TIEU CHI DANH GIA, CHAM BIEM TO CHUC DAU GIA TAI SAN theo
Thong tw s6 ]9/2024/TT BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua B¢ trucng Bé Tw
phap)

Ho so dang ky bao gom

1 Hé so nang luc cua to chuc ban dau gla ( theo quy dinh )

2 Van ban dang ky tham gia bén déu ‘gia tai an,

3. Bang tu chim diém té chirc ban diu gia,

4. Cac van ban tai liéu khac c6 lién quan ( néu cd) .

Thoi gian nép ho so: Tu ngay 11 thang 06 nim 2025 dén hét ngay 16
thang 06 nam 2025

Hinh thirc ngp hé so: N&p truc tiép tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén
Long Thanh, tinh Dong Nai

Dia chi ndp hé so: Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Long Thanh, tinh
Pong Nal dia chi: Puong Nguyen Httu Canh, Khu Phudc Hai, Thi Tran Long
Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

Noi nhin:

- Puong su;

- Vién kiém sat nhan dén huyén Long Thanh;
- Trang théng tin di¢n tur CTHADS tinh DNai;
- Cong théng tin dién tir qubc gia vé DGTS;

- Luu: VT, HSTHA.

‘ Nguyen Duy Hoat



PHU LUCI
BANG TIEU CHI

DANH GI?ﬁr CHAM DIEM TO CHUC HANH NGHE PAU GIA TAI SAN

(kém theo Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024

cua Bé trucong Bo Tw phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DONG NAI Péc Lap — Tw do — Hanh Phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
HUYEN LONG THANH
PHU LUC: 1
DANH
MUC TOI | GIA,
5 i NQI DUNG DA CH{xM
PIEM
;| C6 tén trong danh sich cic to chirc hanh nghé déu gid tai sin
~ » ~ A
do B§ Tw phap cong bo
1 Co tén trong danh sach td chirc hanh nghé déu gid tai san do Bo Tu bu diéu d{: glu
phéap cong bd ’ . kién kién
) Khéng c6 tén trong danh sach t6 chirc hanh nghé dau gia tai sando | Khéng du
' B§ Tu phap cong bo dicu kién
I Co sé vit chat, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéce dau gia 19
dbi véi loai tai san diu gia
L. Co so vit chat bio dam cho viéc dau gid 10
C6 dia chi tru sé 6n dinh, ré rang (sé dién thoai, dia chi thu dién
1.1 " MBI e i - 5
ti...), tru so co du dién tich lam viéc
12 Dia diém ban, tiép nhan ho so tham gia dau giG cong khai, thudn 5
' tién
2. | Trang thiét bj can thiét bio dam cho viéc dau gid - 5
Co hé thong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh 1ai tru so 16
2.1 | chiec hanh nghe dau gid tai san khi ban, tiép nhan hé so tham gia 2
dau gid (co thé duoc trich xuat, leu theo hé so déu gia)
29 Co hé Ihong camera giam sat hodc thiét bi ghi hinh tai noi 16 chirc 3
' phién ddu gid (dwoc trich xudt, Iu'u theo ho so ddu gla)
3 Co trang thong tm dién tir ciia to chirc hanh nghe diu gid tai san 5

dang hoat dgng on dinh, dwoc cap nhat thuong xuyén




Doivéi T rung tam dich vu diu gid tai san thi dung Trang thong
tin dién tir dpc lgp hodc Trang théong tin thuje Cong Thong tin
dién tir cua So Tw phap

Co Trang thong tm dau gid truc tuyen duoc phé duyet hodc trong

4. ndam truwoc llen ké da thiee hién it nhat 01 cupe diu gid bing hinh 1
thirc triee tuyén

S. C6 noi luu trit ho so diu gid 1

I Phwong an dau gia kha thi, hi¢u qua (Thuyét minh day du cac noi 16
dung trong phu'orng an)

] Phuong dn dau gid dé xuat dwgc hinh thirc dau gid, budc gid, so

. 4,0

vong dau gza co tinh kha thi va hi¢u qua cao

1.1 | Hinh thircc dau gia kha thi, hiéu qua 2,0

1.2 | Bude gid, s6 vong dau gta kha thi, hiéu qua 2,0
Phu'o'ng dn diu gid dé xuat viéc bdn, tiép nhin ho so tham gia

4 diu gla cong khai, kha thi, thugn ti¢n (dja diém, phuwong thirc 4,0
ban, tiép nhgn hé 50)

3 Phu'o'ng dn dau gid dé xudt dwo’c doi twgng va diéu kién tham gia 40
) diu gid phii hop véi tai san dau gia :
3.1 | poi tuong theo diing quy dinh cua phap ludt 2,0
32 Diéu kién tham gia dau gid phi hop vai quy dinh phap lugt ap dung 20
! doi véi tai san dau gza i

Phu'o'ng dn dau gla dé xuat g:a: i phdp gidm sdt viéc to chirc diu

4. gia hi¢u qua; chong thong dong, dim gid, bio dim an toan, an 4,0
ninh trit tw ciia phién diu gid

v Niing lye, kinh nghiém va uy tin cia to chirc hanh nghe dau gia 57
tai san
Tong 560 cuoc dau gid da to chirc trong nam trude lien ké (bao

1. _un ca cuoc diu gid thanh va cugc dau gid khong thanh) 15
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

1.1 | Duéi 20 cuée dau gia 12

1.2 | Tir 20 cuéc dau gid dén duwdi 40 cude déu gia 13

7.3 Tir 40 cude dau gid dén dudi 70 cude dau gia 14

1.4 | Tir 70 cuoc dau gm tro lén 15
Tong 50 cue dau gid thanh trong nam truéce lién ké

2 - pa———y 7
Chi chon cham diém mét trong céc tiéu chi.

27 Dudi 10 cuge dau gia thanh (bao gom ca truong hop khong cé cudc 4

g ddu gid thanh nao)

2.2 Tir 10 cuéc dau gid thanh dén dudi 30 cude dau gia thanh 5

2.3 Tir 30 cujc dau gid thanh den diedi 50 cude dau gid thanh 6

2.4 Tu 50 cuoc ddu gza thanh tro lén 4
Té ong 5o cuoc dau gid thanh cé chénh l¢ch giiva gid triing so véi

3. gid khoi diém trong nam trude lién ké (Nguoi co tai san khong yéu -

cau ngp hodc cung cép ban chinh hodc ban sao hop dong, quy ché

cude dau gia va cac tai liéu cé lién quan)




Chi chon chdm diém mot trong céc tiéu chi.

3.1 Duedri 10 cuge (bao gom ca truong hop khong co chénh léch) 4
3.2 | Tir 10 cuge dén dudi 30 cuée 5
3.3 | Tir 30 cuc dén dudi 50 cuge 6
3.4 Tie 50 cuéc tro lén 7
Tong so cujc dau gid thanh trong nam truée lién ké cé mirc
chénh lgch tie 10% tré lén (Nguoi c6 tai san dau gia khong yéu cau
ndp ban chinh hodc ban 520 hop ddng)
4. Nguoi ¢6 tai san cham diém theo cach thic dudi day. Truong hop 3
két qua diém la s6 thap phan thi dugc lam tron dén hang phan tram.
Trudng hop s6 diém cua td chirc hanh nghé dau gia tai san dudi 1
diém (bao gém ca truomg hop 0 diém) thi dugc tinh la 1 diém.
T6 chire hanh nghé dau gid tai san (A) cé tong sé cude dau gia
4.1 | thanh trong nam trucc lién ké cé mirc chénh léch tir 10% tré lén 3
nhiéu nhat (Y cupc) thi dugc 16i da 3 diém
T6 chikc hanh nghé dau gid tai san (B) ¢6 16ng s6 cudc dau gid
4o | thanh trong nam trude lién ké c6 mikc chénh léch tir 10% tro lén
' thap hon lién ké (U cugc) thi so diem dwoc tinh theo cong thiec:
S0 diém ciia B = (U x 3)/Y
Té chirc hanh nghé dau gia tai san (C) ¢6 tong so cujc dau gid
T thanh trong nam truce lién ké c6 mire chénh léch tir 10% tro lén
) thap hon lién ké tiép theo (V cugc) thi 56 diém dwoc tinh twong twe
theo cong thire néu trén: S6 diém cia C = (Vx3)/Y
Thoi gian hogt dpng trong linh vwec dau gta tai san tinh tic thoi
diém cé Quyet dinh thanh Igp hodc dwoc cap Glay dang ky hoat
5 dpng (Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh déi véi doanh 7
’ nghi¢p dau gid tai san dwoc thanh lgp trieéc ngay Ludt diu gid tai
san co hiéu luc)
Chi chon chdm diém mdt trong céc tiéu chi.
5.1 | Co thoi gian hoat dong dwdi 05 nam 4
5.2 | C6 thoi gian hoat dong tic 05 nam dén duwdi 10 nam 5
5.3 | C6 thoi gian hoat ddng tir 10 ndm dén dudi 15 ndm 6
3.4 | C6 thoi gian hoat déng tie 15 nam tro lén 7
So lwong diu gid vién ciia to chire hanh nghé diu gid tai san
6. 5 A ‘A ~ - . . 4
Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.
6.1 | 01 dau gid vién 2
6.2 | Tir 02 dén dudi 05 dau gid vién 3
6.3 | Tir 05 dau gid vién tro lén 4
Kinh nghzgm hanh nghe cua dau gta vién la Gidm doc Trung tam
d;ch vu diu gid tai san, Tong gidm dbc hodc Gidm dbc ciia Cong
7 ty diu gid hop danh Gmm doc doanh nghiép tw nhéan (Tinh tic P

thm diém dwgc cdp Thé diu gid vién theo Nghi dinh
s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cua Chinh phii vé bdn diu
gid tai san hodc dang ky danh sdich diu gid vién tai So Tw phap




theo Ngh; dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu
vé bdn dau gid tai san hogc Thé diu gid vién theo Lugt diu gid tai
san hodc lhong tin vé danh sdch diu gid vién trong Glay dang ky
hoat dong cua doanh ngluep diu gla tai san theo Ludt sira doi, bo
sung mjt so diéu ctia Ludt diu gid tai san)

Chi chon cham diém mat trong céc tiéu chi.

7.

Duweoi 05 nam

7.2

Tir 05 ndm dén dudi 10 nam

dicd

Tir 10 ndm tro lén

Kinh nghzem cua diu gia vién hanh nghe

Chi chon cham diém mot trong cac tiéu chi.

8.1

Khéng 6 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 05 nam tro lén

8.2

C6 tir 01 dén 03 dau gid vién c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tro
lén

HO|wW W (KW

8.3

C6 tir 4 dau gid vién tro lén c6 thoi gian hanh nghé tir 05 nam tre
lén

8o thué thu nlzgp doanh nghiép hodc khoan tlen npp vao ngan
sdch Nha nwéc doi véi T rung tam dich vu diu gm tal san trong
nam trudéc lién ké, triv thué gid tri gia ting (S6 thué thu nhap
doanh nghiép phai ngp theo Té khai quyet todn thué thu nhap
doanh nghlf:p trong bdo cdo tai chinh va sé thué thgrc nop dwgc
co quan thué xdc nhin bang chirng tir d:gn tir; doi véi Trung tam
d1ch vu diu gla tai san thi cé vin ban vé vige thue hi¢n nghia vu
thué véi ngan sich Nha nudc)

Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.

9.1

Dudi 50 triéu dong

9.2

Tir 50 tri¢u dong dén dweci 100 triéu dong

BN

9.3

Tir 100 triéu dong tro lén

Tiéu chi khac phu hop véi tai san dau gia do ngudi 6 tai sin
déiu gia quyét dinh (Nguoi ¢6 tai san ¢ thé chon hogc khong chon
tiéu chi tai muc nay dé danh gia chim diém. Truong hgp chon tiéu
chi tai myc nay thi ngudi c6 tai san chon mdt hoac nhleu tiéu chi
sau day nhung 56 dlem khéng dugce vugt qua mire t01 da cua timg
tiéu chi va tong sb diém khong duge vuot qua mire ti da ciia muc

nay)

D t6 chirc dau gia thanh tai san cung loai véi tai san dua ra dau gia
- Tai san cung loai dugc phan theo cing mét diém quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 Luat dau gia tai san dugc stra d01 bo sung theo
khoan 2 Diéu 1 cia Luit sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dau
gia tai san

- Nguoi ¢6 tai san dau gla phai cong khai céc tiéu chi thanh phan
kém theo sb diém d6i vai tiéu chi nay (néu co)

ba timg ky két hop dong dich vy ddu gia tai san voi nguoi ¢o tai
san dédu gia va da td chirc cudc diu gia thanh theo hop dong dé




Tru s& chinh ctia té chirc hanh nghe dau gia tai san trong pham vi
tinh, thanh pho noi 6 tai san dau gia (truong hop co nhiéu tai san

dau gla & nhiéu tinh, thanh pho khac nhau thi chi cén try s& chmh R
clia t6 chire hanh nghé dau gid & mét trong s6 tinh, thanh phd d6),
khong bao gém tru s¢ chi nhanh.
Ti€u chi khéc (trir tiéu chi gia dich vu dau gia tai san, chi phi dau 3
gia tai san va cac tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay)

Tong s6 diém 100




